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.- MARCO GENERAL

En est: breveexposicidl, comenzand conuneé relaciér del binomic retc demografici /adaptacio 1
al cambic climéaticc, diremos queer Canariasafrontamo el desafic del retc demogréficiy la
adaptacio al cambic climaticc desdr nuestripropic realidac basad, entreotros aspecta, er la
insularidar, unterritoric fragmentad, el dispa crecimientc poblacionzy la poblaciorflotante,

con elbinomic sobrepoblacié/despoblacio.

Debemo aborda lasdiferencia entreislad/diferencia dentrc de lamisme isla/ La natalidad El
envejecimient/La poblacidrflotante aconsecuenc del turismo/ leinmigraciér irregular (con
demand deservicio: que hay qucubril, aunqu: seaune competenci estate), esdecii, mucha y

diversa variables qudncider er la realidac demogréafic de Canaria .
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“UHAC,

Cuand« se hable de retc demografic se suele asocia a la despoblaciél a la denominad i ' Es paf a
vV a c i, sinembargc er Canarias comc er Baleares sufrimos une realidac contraric: mientra: er los
ultimos 2C anos el promedic de crecimientc poblacione de Espafi he sidc del 18%, er las islas se he

situadcer el 35% er 25 ano..

Asi, y de forme global Fuerteventur he crecidc er poblacior un 18€%, Lanzaroti un 111%, Tenerife
un 37% y er Grar Canarii un 16% y segunlas proyeccione®stimadaspareceque seguirala misma
tendenciaa medio plaza Segunel INE, parael aiio 2035 |la poblacionde Espafnaserade unos48,3
millonesde habitantey la de Canariagle 2,4 millones

Este increment poblacione est: generand grande tensione er mucho: municipios afectand a la
calidac de vida de determinade zona: del archipiélag: y un rechaz: de la poblacidr que exige
solucione.



A Nuestr( crecimient( poblaciong, comc sabemao, na es uniforme er todas las islas por lo que el retc
demografici er Canaria nc abordi solc la despoblacié (que se encuentr er alguna islas de forme
generalizad y er las zona: rurale: de aquella islas que cuental cor exces: de poblacion sinc tambiér |
la denominad sobrepoblacic¢ de determinade zona: del territoric de las islas de Tenerife Grar Canari;,
Fuerteventury Lanzarot.

Perocuandosehablade despoblacionprincipalmenteen zonasrurales,debemogartir del hechode que
el mediorural no es ni puedeser,un recuerdodel pasadgoorquede él dependesin discusion nuestro
presentey futuro. Y no soloporqueel mediorural y naturalesquiennosalimenta,queya seriaunarazon
definitiva, sinoporque,entreotrascosas mantener conservael suelorusticonosprotegedelos peores
impactosde la emergenciaclimaticay la pérdidade biodiversidag la gran amenazanminente para
nuestrasupervivencia

Por tanto, tenemosuna gran responsabilidadan la gestionde nuestroterritorio paracontribuir al reto
globalde perdidade biodiversidad Una proteccioneficazde los ecosistemaasicomounadinamizacion
socioeconomicdelos modosdevidatradicionaly sosteniblegsfundamenta



¢Comae crecemo?

No essoOlo una cuestion de cuantos somos, sino también de como vivimos, de la
condiciones de vida, el reparto de la poblacion en el territorio y la salvaguarda ¢
nuestro medioambiente es, en sinteun debate sobricdmo nos comportamos

respecto al territorio, es decir, un debate sobre la sostenibilid, sobre el AN
desarrollo sostenibl, queconsiste elntegrar los objetivos sociales, economicos y oo L
ambientales de una manera que garantice que el desarrollo beneficie a todas las MEDIOAMBIENTAL
partes de nuestro territorio, a todas las personas y al medio ambiente

SOCIAL ECONéMlco

Este sera nuestro hilo conductoA SOSTENIBILIDAD.




Reto Demografico/ Adaptacion al Cambio
Climatico/Adecuada gestion del territorio

Asi, vistc que la demografi y la adaptacié al cambic climaticc
formar parte de los principale: retos a los que se enfrenti nuestri
tierre y dadc que dichos retos debe ir de la manc de la adecuada
gestior del territorio, debemo plantearnc er primel lugail ¢¢ donde:
gueremo ir, cuad va a sel nuestrc modelo’ pare as conoce los
recurso que necesitamcy, er mi opinion tende a une planificacion
territorial 'y urbanistica que juntc cor la cohesior territorial
jueguel un pape fundamentz er la luche contre el retc demografic' y
la necesari adaptacio al cambic climaticc a fin de pode hace frente
a este situacior y que los servicios esenciale lleguer a cad: rincor
habitabl¢ de las islas pudiendt la poblacion local o foraneg afincars::
er territorios que hoy permanece despobladc perc siempre que seil
de forme lega y sostenible preservand: cuidandc protegiend y
manteniend los suelo: que nc puedel ni debei ocupars.

URBANISMO

i Y ,
o JAMIENTO
i DENA!
i ()_I:EKIU»I-ORIAL

nnnnnnnnnn

Jefiano P

‘e




;Como es nuestro territorio?

A Par: sabe adénd queremo ir y cué ser: nuestri model¢ de
desarrollc debemo partir de cOmc somos empezand por conoce”
realment cOmc es nuestr territoric.

A Comc sabemo: Canaria es un territoric volcanico aislad¢ del
continent: europec fragmentad er 8 islas y varios islotes o que
dificulta el crecimientc economict al margel del turismc vy
constituy« un retc diaric a nivel hidrolégico energéticc de gestior|

de los residuos de infraestructure de transporte: etc.

A A ello se une que aproximadament el 40% de st superfici¢ est:
protegida lo que nos sitle comc la terceri regior de Espafil cor
mayo! porcentaj de superficie¢ protegid:.



P ;Como es nuestro territorio?
!
. f" "‘ A Enlas islas exister 14€ espacio naturale protegidos de
. b S <2 los cuale::
PLEN 1' -). ™
L ).‘v.
o | A -4 sor parque nacionale:s 11 parque naturales 7
e . parque rurale, 11 reserva naturale integrales 15
e g gt Como se lee?
8 S eniie reserva naturale especiale; - 52 monumentas
s N . . S C it
~ naturale; 27 paisaje protegido; - y 1S sitios de
o ~ . 7 . st
@ interé: cientificos.
. [
‘ @ (@ A A ello se uner infinidad de espacio de la Rec Natur:.

200C (ZEPAS y ZEC) que puedel o no, coincidir cor

40% 'IO% espacio naturale protegido.

A De forme global de las 744.695 hectarez que ocupai

S T 5 las islas 29€.234 hectaree estal protegida.



Tenerife
43 ENP

a de Castro

Rambl



ReservaNatural Especial de las Dunas de Maspalomas
Reserva Natural Integral delnagua (dentro del Parque San Bartolomé deTirajana

Rural del Nublo (Tejeda, Mogan y San Nicolas de Tolentino)

Parque Rural delNublo Monumento Natural del Barranco deGuayadeque(Ingenio)



La Palma
20 ENP

La Caldera de Taburiente PaisajeProtegido del Tablado (Garafia)



La Gomera
17 ENP

ReservaNatural Integral de Bechinjigua Parque Rural Valle Gran Rey



Fuerteventura 13 ENP

Monumento Natural de Tindaya (LaOliva)
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Parque Natural deJandia (Pajara) Parque Naturédlote de Lobos



Lanzarote 13 ENP

PaisajeProtegidode La Geria (Yaiza,Tias, Tinajo,

_ _ _ o San Bartolome y Teguise)
Parque Nacional de Timanfaya (Yaiza y Tinajo)

ReservaNatural Charco de LosClicos (Yaiza)



El Hierro 7 ENP

ReservaNatural Especial Tibajate (Frontera) Parque Rural de Frontera



A En el 60% del territoric restante une vez descontadc los espacio naturale protegidos debemo desarrolla nuestr. vida. perc

no er todc el territoric restant podemo residir desarrolla actividade econdmica: turisticas industriales etc.

A Hay que resta los suelo: rastico: ambientale: dond¢ practicament nc se pued desarrolla actividac algun: salvc la de
conservacio de los valores los suelo: rasticos de proteccidl econdmice infraestructure y comune donde¢ los uso: estal muy
limitados legalmente quedand el restc pare los suelo: rastico: de asentamien' rural y agricola los suelo: urbanizable y

urbano que es donde¢ deberiamc residil y desarrolla actividade economica comc la industrie y el turismc.

A'Y lo ciertc es que practicament el 10% de la poblacior empadronac de nuestra islas o hace er el 2% del territorio, que
coincide cor las area turistica: del litoral, comc sefalc er la Comisior de Retc Demografict del Parlament de Canaria el

profeso Simanca..



¢, Ordenacionlel suelorusticodesdda LSENPC?

Desdela entradaenvigor dela LSENPCenseptiembrale 2017sehanaprobadainaseriede normasgueno suponerun cambiode modelo
respectadel recogidoenla LSENPC,constituyendajustespuntualessalvola modificaciondel art 64.2 LSENPCquedeterminagueenlos
suelosrusticosde proteccidnambientalinicamentese permiteaquelloexpresamentpermitidoy no expresamentprohibido,conun cambio
sobreel criterio generaldel art 63.1 LSENPCquedisponequetodo lo que no estéexpresamentpermitidoni expresamenterohibidoes

autorizable

Portanto,mantenemo#os siguientesisosensuelorustica
|.- Los
ll. - Los
lll. - Los
V. -
V.-

¢Esnecesariaumodificacion?; Podemoseguirmanteniend@sterégimende usosanteel retodemograficoy la necesariadaptacioral

cambioclimatico a los que seenfrentaCanaria8 ¢ Laordenacionde los usosen suelorustico puedecontribuir a limitar el crecimiento
poblacionalo a fijar poblacionen zonasde nuestroterritorio dondeéstase pierde?¢,Puedda ordenaciénde los usosen suelorustico
contribuiralograrunamejor adaptaciéral cambioclimatico?

Antes de dar una respuestadebemospartir dela necesidadde que nuestro crecimiento seasostenible



A La utilizacién racional de los recursosnaturalesy,
por ende,el crecimientosostenible]Jo encontramos
recogidaen nuestraCartaMagna(articulo45 CE) y
enlaley delsueloestatade 2015(art. 3 TRLSRU).

Uso racional de los
recursos naturales

A El suelc no es inagotable no es indefinidament 2
Inmune a las manipulacione humana y sus

equilibrios basico nac tolerar las alteracione del _
® < | - ]

mismc provocada por el honbre (ParejcAfonsc)

A No se trate de prohibit el crecimientc sinc de
ordenarlcy racionalizarlt.

Desarmllo sostenible, la 20

% = = N
conservacion y el uso racioral re AT
de los recursos naturales e N 54>



Es muy importanterecordarquela pervivenciade la Directriz de OrdenacionGeneral62 , nos
recuerdagn sunumerol, queii Eplaneamientalelimitaray preservarade la urbanizaciony
delas infraestructurasel suelorustico de proteccidnagraria, por el caracterestratégicode su
valor productivoy paisajistico,y su relevantevalor social y cultural, en relacion con la
poblaciony los usosy estructurasagrarias tradicionales Comaocriterio general,se buscaran
las alternativasde ubicacionque no afectena los suelosde valor reconocido,esténo no en
cul tivoo

Este caracterestratégicanos conectacon las ideasde sostenibilidadambientaldel desarrollo
territorial y urbano,implementadas;omo hemosdicho, por el legisladorestatalen el vigente
Texto Refundido de 2015 (TRLSRU), a las que se remite expresamenteel legislador
autonomico(art 3 LSENPC)y gue han sido interpretadagor el Tribunal Constitucionalen
sentidofavorablea entenderque i t o el suelorural tiene un valor ambientaldigno de ser
p o nd e siaditcando que la regulacion estatal refleja fi e leconocimientode un valor
medioambientah todo suelorural, y no soloal especialmentp r ot e ($1TCd.»141/2014
dell deseptiembrd-JOctavo)



CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO.

Asi, en Canarias, conuarolimite al crecimiento poblacional, encontramos la técnida diasificacion y categorizacion
del sueloy el régimen de usos permitidos y prohibidos por la Ley 4/2017, de 13 de julio del Suelo y de los Espacios
Naturales Protegidos de Canarias (LSENPC), en particular en el suelo rastico, donde el uso residencial y turistico e
limitados como veremos.

CLASIFICACION ________ CATEGORIZACION | SUBCATEGORIZAGION

S. R. Proteccion Ambiental SRPA SR Proteccién Natural SRPN

S.R. Proteccién Paisajistica SRPP
S.R. Proteccién Cultural SRPC

S.R. Proteccién de entornos SRPEN
S.R. Proteccion Costera SRPC

Suelo Rustico de Proteccién Econémica SRPE S.R. Protecciéon Agraria SRPAG
S.R. Proteccién Forestal SRPF
S.R. Proteccién Hidrol6gica SRPH
S.R. Proteccién Minera SRPM

Suelo Rustico de Asentamiento SRA SR,Asentamiento Rural SRAR
SR Asentamiento Agricola SRAG

SUELO RUSTICO Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras
SRPI

S.R. Comun de reserva SRCR
Suelo Rustico Comun . S.R. Comun ordinario SRCO
SRC




CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO. SRPA (Proteccion
Natural, Paisajistico, Cultural, de Entornos y Costera)




CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO.
SRPEconomica (Proteccion Agraria, Forestal, Hidrolégico y Minero)




SR Protecc. Inf. Suelo Rustico Comun SRA Rural
SRA Agricola




EL USO RESIDENCIAL EN SUELO RUSTICO. ;DONDE PODEMOS

RESIDIR?

A Entre los usos ordinarios especifico nos encontramc cor el usc residenci,
autorizad por licencie municipal er los suelo: rasticos categorizadc comc

Asentamient Rura o Agricole (ar. 60 LSENPC.

A Asimismo tambiér cabe el usc residencic comc usc ordinaric especificc er
los edificios de valor etnogréaficc o arquitectonic que estand inclusc er
situacior de fuere de ordenacior se rehabiliter pare sL conservacié o se

reconstruya er los términosrecogido: er el arl. 161de la LSENPC.

A El usc residencie tambiér cabe mantenerl er aquella categoria de suelc
donde existar edificacione destinade a dichc usc er situacior de FOD pot
habe prescritc la infraccior y er las edificacione er situaciér lega de

consolidacio (implantada cor titulo y hoy contraria al planeamientc. |

A

Dock | #3028459)

NO CABE IMPLANTAR EL USO RESIDENCIAL EN
SUELO RUSTICO DE PROTECCION AMBIENTAL, NI EN
SUELO RUSTICO COMUN, NI EN SUELO RUSTICO DE
PROTECCION ECONOMICA (en el que se incluye el
SRPAgraria).




- USO RESIDENCIAL EN LA COSTA.-

A Como hemosdichg, en SueloRUsticode ProtecciénAmbiental no cabeel
usoresidencialy no prescribda infraccion

A Por tantg deberian demolerse toda: aquella edificacione fijas vy
permanente incluidas las destinade a usc residencia que se localizar er
suelc rusticc de proteccidl costeri er zone de dominic publicc siempre que
nc estél amparade por la posibilidac de conta cor las concesione de 3C
afo: de la disposiciol transitoric primere de la Ley 2/201%, de 2S de mayo
de proteccidl y usc sostenibl del litoral y de modificacior de la Ley
22/198¢, de 28 de julio, de Costa.

A En Canaria hay cas 50 nucleo: er es: situacior, siendc de los mas
emblematicc los Molinos er Puertc del Rosaric (Fuerteventur: y el de
Tufiay Ojos de Garz: er Grar Canari..

A ¢Quiér le pone el cascabe al gatc?




Avenida Maritima
A

A Ojos de Garza (GranCanaria El Golfo - Ya (NZAROTE)



USO RESIDENCIAL EN LA COSTA.-

Pozo de Las Calcosas
Valverde (EL HIERRO)

Los Molinos. Puerto del Rosario



USO RESIDENCIAL EN LA COSTA.-

. A Lascompetenciade Costagpasarora Canariasl 1 deenerode 2023 por RealDecreto7132022 de30de

agosto de traspasode funcionesy serviciosde la Administracion Generaldel Estadoa la Comunidad
Autonomade Canariasen materiade ordenaciony gestiondel litoral. El actualGobiernode Canariasha
manifestad@ueno fue untraspasa@ompletoporquepareceexistir unatuteladel Estado

El Plenc del TC er Auto 22/202¢, de 28 de febrerc, cor relacior al recurst de inconstitucionalida 6521-
2027 interpuest por el Estad( contre diverso: precepto de la Ley 4/202%, de 6 de julio, de ordenacio y
gestidr integrad: del litoral de Galicia avale la practic: totalidac de los precepto recurrido: por supuesta
Invasior de competencic estatale.

¢Aprobamo nosotro. une Ley de Costa de Canaria er término: similare« a Galicia’ ¢ E: la solucior? NO,
si nc tenemo er cuenti la discipline urbanistic, la preservacio del dominic publicc o el cambic climaticc,
debiendisiempriccumplir cor la Ley de Costa basici estate .

¢Somo: consciente que une de las consecuencii del cambic climaticc es la subid: del nivel del mai y la
desaparicio, er el peol de los escenaric, de mucho: nucleo: costero, playas etc)*~.

¢Somosrealmenteconscientesle queen estosnucleosen dominio publico existenproblemasen la gestion
del agua la evacuaciode aguasresidualesel accesp generandafiosmedioambientales contribuyenal
aumentode la carga poblacional sobre suelos ambientalescosterosdonde estala mayor densidadde
poblacion?

Entodocasoesun enormeproblemaquehay queestudiarde formasosegadacumpliendda Ley de Costas
basicaestatal diferenciandcentrenucleosexistentediacedécaday lasinfraviviendasenzonascosteragie

los dltimos afosy teniendopresenteel cambioclimatico con la consiguientesubidadel nivel del mary la

necesidadde ofrecer recursoshabitacionalesen caso de que, finalmente se demolieran dado que
conllevariaa quela situaciondela falta deviviendaen Canariaseagravariaconsiderablemente



;Deberia permitirse el uso residencial fuera de los SRAR y SRAAG?

Ante el reto demograficoal que se enfrentanuestratierra, y en concretofrente a la despoblaciénse ha planteadoen algunforo la
posibilidad de luchar contrala despoblaciorde las islas verdesy de algunaszonasde las islas mas pobladas,permitiendoel uso
residencialen viviendasunifamiliaresaisladasvinculadasa la explotacionagraria,en términossimilaresa lo que existiacon la Ley
5/1987de SueloRusticode Canarias, actualmenteenAndalucia(validadopor el TC).

Ante estaposibilidad,si bien hay quebuscarsolucionegararevertirla situacionde despoblaciorsefialadaantela enormecantidadde
suelourbanizablesin desarrollarexistente(tambiénen las islas verdes),la realidadterritorial y paisajisticade Canariasgl caracter
estratégicale nuestrosuelorusticoy el problemade la viviendavacacionala la quederivaranesasviviendasporquenadiequierevivir
peorquecomoestay tenderédavivir enSUCOY la viviendaensuelorusticodestinarlaa Vv, no consideraqueseaunasolucionparala
despoblacionel implantarel usoresidenciakensuelorusticode proteccionagraria,ni siquieraenlasislasverdesporquesin incentivar
el arraigoconmedidadiscales(no subvencioneskin oportunidadey servicios,la poblacionno sequeday la quequiereir, nova

Sin economiay oportunidadeso sefija poblacion No esfalta de suelosinofalta de viviendasy dotacionesHay quesuperaia vision
museisticadel suelo rustico (en palabrasdel profesor Villar Rojas) y diversificar la economiadel medio rural, fomentandola
agroindustriay todoslos ejesdel desarrollorural (economiacircular, economiasocial colaborativamercadosKm 0, gestionforestal
sostenibleecoturismoturismoactivo, turismoazul,con2 o 3 nucleoshoteleroscon dotacionesservicios,supermercadotc, y houn
modelodispersosin comunicacionesto.

Asimismo, favorecerla descentralizaciora través de la conectividaddigital y asi no tener que residir en las islas capitalinas,
descentralizacidéde los serviciospublicosy de los érganosde las administracionepublicasen términossimilaresa lo recogidoen la
Ley 482007 de 13 de diciembre de Desarrollo Sostenibledel Medio Rural, principalmentedocentesy sanitarios(¢,UnalLey de
DesarrolloRuralde Canariaxzomocomentéel otro diael profesorVillar Rojasenla Comisionde RetoDemograficode Canarias?



(:Debemos mantener el modelo de nuestros asentamientos?

A ¢ Mantenemog!| modelode nuestrosasentamientosomofi e s plé meas ¢ asidectdr, con crecimientohaciafueradel
nucleoy deformadispersa tendemosa un modelopoligonal?

A ¢ Sepuededefendeta vueltaal mediorural dela poblaciénconun modeloquetienelimitado y restringidosu crecimientoy
su compactacionnterior? Parecegue no, pareceque estees un asuntoque debieraabordarsesn serioy plantearnogjué
gueremogonlos nucleosde poblacionenel entornorural si lo quepretendemosnla vueltaal mediorural dela poblacion
y éstadebecontarcontodoslos servicioscorrespondiente$p que no encajaconun modelodei e s pdépneas ¢ aibo 0
conun modelopoligonalcolmatanddaciaadentroy no haciaafuera

A Hablariamosde las nuevasAREAS FUNCIONALES DE CENTRALIDAD en el suelo rastico, dondese concentrela
actividadecondmicale su zonade influenciay actiencomocentrosde actividadcomercialy prestadoresle servicios,con
unasuficientedotacionde equipamientosgon las necesariamfraestructurasle movilidad y transportecontribuyendaasi
al sostenimientalel mediorural queencontrarigen esasareasuncionalesaccesa las utilidadespropiasdel suelourbano,
sin obligar a la poblacidnrural asia salir del areaparateneraccesoa los servicios,lo que contribuirainevitablementea
limitar el despoblamientoural y limitara la presiondemograficaenlasciudades

A Podriamosambiarel modelode los asentamientosuralespero debemosnanteneia prohibicion del uso residencialen
SueloRdusticode Protecciormgrariay, por supuestoen SueloRusticode ProteccionrAmbiental



El Uso alojativo turistico en suelo rustico

A En las islas de Tenerife Grar Canaris Fuerteventur y
Lanzarote Unicament se permite el alojativc turisticc er
suelc rusticc de asentamient rural cor independenc de
st naturalez: er Suelc Rusticc de Asentamient Agricole
unicament se permite er la modalida« de Turismc Rura
y tambiér cabe er otras categoria de suelc rusticc donde:
existar edificacione cor valore: etnografico vy
arguitectonico: incluso er situacior de fuere de
ordenacio de la edificacion siempre que se rehabiliter |
paré SL conservacio 0 Se reconstruya. |

A Respect del usc turisticc er suelc risticc y A El usc turisticc alojativc tambiér pued: implantars er
cor relacior a sus condicionante legales, suelc rasticc comc ordinaric complementari pare.
podemo deci: agricultore o ganaderc profesionale a fin de

proporcionarle uné rente adiciona pare facilitar el
mantenimient de los uso: del secto primaric. Permitidc
y reguladc por el PIC y siempre que se: sobre:
edificacione preexistente.



El uso alojativo turistico en las islas verdes

La Ley 14/201¢, de 2& de abril, de ordenacio territorial de 1a actividac turistice er las islas de El Hierro. La
Gomeri y La Palma permite el usc turisticc alojativc er todas las categoria de suelc rustico respetand y

siend« compatibl¢ cor los valores y requisito: inherente a la respectiv. cateqori de suelc rlsticc er gue se

implante debiend: contribuir er todc casoc a la conservacidor mejoreé o regeneracic de los valore:
territoriales agricolas naturale o patrimoniale existente er el ambitc de st localizacior.

Al mismc tiempc deber cumplirse los requisito: y determinacione contenido er los instrumento de
ordenacior los plane:! y las norma: de los espacio naturale protegido. cuand« pretenda aplicars: er
dichos espacios debiend: ajustars a las determinacione de ordenacio de directe o subsidiarii aplicacion
er defectc de planeamient( establecide er la Ley del Suelcy Espacio Naturale Protegido de Canaria
(ar. 58 LSENPC.



Viviendas vacacionales en suelo ristico

A A Ar t BDesretal132015Ambito deaplicacion

A Quedan sujetas a este Reglamentolas viviendas ubicadas en el ambito territorial de la
ComunidadAutonomade Canarias,que, edificadasde acuerdoa la normativa urbanisticay a
las determinacionesdel planeamientosobre usosdel sueloy la edificacion, cuentencon las
preceptivagdicenciasy autorizacionesxigible.

Pol tanto salvc er las islas verde: que cuental cor une normative especifice dadc que la
viviende (usc residencial er el suelc rusticc de las islas de Tenerife Grar Canarie,

Fuerteventuri Lanzarote sélc puedt« implantars er aqué categorizad comc suelc rasticc de

asentamieni rural o agricola e< er esa cateqgoria de suelc rdsticc er las Unicas er las gue cor

la normative vigente pued¢ existir un usc residencic lega, estand el restc de viviendas:

existente er suelcrusticc er situacior de ilegalidac o de fuere de ordenaciér er el mejoi de los

casos al habe prescritc la infraccion siendc las menos las que se encuentra er situacior lega
de consolidacio (erigidas cor titulos habilitante: por ejemplo las viviendas unifamiliares:

aislada de la Ley 5/1987 de ordenaci6 del suelcrustico.



Viviendas vacacionales en suelo rustico

A Pero nc obstant lo dicho dadc que la viviende vacacione es une modalidac del usc turisticc derivad: del usc residencie |
previcy, er suelc rusticc el usc turisticc alojativc er SRAAgricole solc se permite er la modalidac de Turismc Rura pot
la LSENPC sin que quepi la viviende vacacione er los fuere de ordenacio pot lo recogidc expresamen er el Decretc
113/201E, la viviende vacacione (usc turistico sOlc podrie implantars de forme lega y, por tanto conforme a lo
dispuest er el Decretc 113/201F, er los SRARura y er las edificacione destinade a viviende er situacior lega de
consolidacior er las islas de Tenerife Grar Canaria Fuerteventuri Lanzarot'y La Gracios..

A En las llamada islas verdes La Palma La Gomer: y El Hierro, comc element dinamizadac econémici y social la Ley
14/201¢ permite la viviende vacacione er si territoric cor independenc de la clasificacior y categorizacio del suelo
cumpliendcunas determinade condicione de implantacién cor lo que hoy por hoy, est: e la Unice limitacion er esta;
islas. (arl. 6 Ley 14/2019).

A Perc ¢Cué e« la realidac del suelc rastico® QUE HAY VIVIENDAS VACACIONALES EN EDIFICACIONES EN
FUERA DE ORDENACION E INCLUSO EN SUELC RUSTICC DE PROTECCIOM AMBIENTAL DONDE NO
PRESCRIBILA INFRACCION.



Anteproyecto de Ley de Ordenacion sostenible del uso turistico de viviendas

.Qué ocurre con el Anteproyecto de Ley de Ordenacion sostenible del usc turistico de viviendas”

Conforme a los dato: facilitados por la Consejeri de Turismc del Gobiernc de Canaria cuand« se abordc la ordenacio a travé: del
Anteproyectc los pisos destinado al alojamient( de visitante: extranjero o nacionale ocupai el 36% de la oferta alojativa de las Islas cor

54.28z inmuebles unas cifras que hacialurgentccontrola el aumentc cor vocacior de ordenacié del usc. Hoy esa cifras har aumentad.)

Y en esa: cifras no estar incluidas las Vv en suelc rastico puet mucha de ésta nc tiener autorizaciol y se estai ofertand«a travé: de rede:;

sociale y ni tar siquier: por medic de las plataforma comune (Airbnb, Booking, etc.).

El anteproyect« hoy er tramite de contestacié de las cas 300( alegacione presentada establec une regulaciol a travé: de los PGC que
tiener que preve el usc de forme expres y no podrar hacerlc er determinade categoria de SRPAmbiente. Se conced un plazc de 5 afios;

pare adaptars a las medida que impone.

No cabel er situaciér de Fuer: de Ordenacio (comc hasti ahora. Las nueva requierel une antigileda minime delC afios pare pasa el usc

residencie a Vv.



Anteproyecto de Ley de Ordenacion sostenible del uso turistico de viviendas

A En las Islas Verdes se limita la permisividad que existe hastahoy dado que se modifica el art 6
desapareciendia posibilidadde que existanVv en cualquierclasey categoriade suelo,conlo que sepodria
estarasimilandoa las edificacionegle pequenalimensione imponiéndoledaslimitacionesqueal restodeislas
respecta la prohibiciénensituaciéonde Fuerade Ordenacion]a necesidadle previsionexpresaenel PGOy
guelasnuevasvv deberpartir de unaedificacionconusoresidenciable masde 10 ailosde antigiiedad

A EnlaslslasVerdes parano perderel régimenespecificodeberigprimarla Ley delasIslasVerdessobrela de
Ordenaciorsostenibladel usoturisticodeviviendas

A Enestasslas,afin defijar poblaciénno bastacon queseprimenlas Vv, queenislascomoEl Hierro, parecen
constituirel modeloturistico,puessin economiano sefija la poblaciony deberduscarsalternativasxonbase
a la singularidadde dichosterritorios, por ejemplo,la economiaazul relacionadacon el mary los deportes
acuaticos/ la economiaverde,relacionadaonla mejoradel mundorural, con el turismoactivo, el ecoturismo,
conla introducciénde innovacionenlas zonasrurales,conectividad mejorade la movilidad e infraestructuras,
centrosasistencialesanitariosgducativos,etc



Reclasificacion como medida ante la sobrepoblacion

A Los limites al crecimientoque se recogenen la ordenaciénde los usos

permitidos en las distintas categoriasde suelo rustico, donde el usc

residencialy turistico estamuy restringido,conllevaa quela técnicade la

reclasificaciora suelordsticocontribuyaa frenarel aumentade la poblacior (o f =S i L
en ambitosdeterminadogy en el global insular (aunqueson medidaspare
frenar el crecimientoecondémicodel uso turistico, pero lo denomlnado

Al 2 nlctreesci MAsEnt 00)

A Articulo 221 LSENPC Reclasificacio a suelc rasticc.

et

1. Cuando hubieran transcurrido cinco afios desdela clasificacion de un .» pr
sector sin que se hubiere presentado una iniciativa privada, )
Administracion, previa audiencia y ponderacion de los intereses
concurrentespodra reclasificar el suelo a rastico, sin que ello genere
derecho a indemnizacion, desafectando los sistemas generales
adscritos(Ampliaciona 10 afiospor DA 15 LSENPC)



A este respect y cor relacior al suelc turisticc aur pendient de desarrollc segur dato: aportado potr el
Gobiernc de Canarias ya desd: el 202:, analizand plaza: hotelera y extrahotelere, y sin tene er cuent: el
alquiler vacaciona hotele: rurales alojamiento de golf u hotele: emblematico: se deci: que si se desarrollab todc
el suelc turisticc planificado el archipiélag: se pasari de 48C.00C plaza: a una: 70C.00C, cor une capacida parz.
alberga hasti 22,3 millones< de turistas lo que elevarii la poblacior fija hastilos 2,8 millones de persona. ;

Pol tanto comc medid: de contenciol del crecimientc de plaza: alojativa: turistica: y de contenciol a la
presior demografic y territorial er determinade zonas aplicand lo dispuest er el arl. 221.1 LSENPC podriar
reclasificars a suelc rasticc por los Ayuntamientos sin indemnizacié algun: por preverlc as expresamen la ley,
sectore de suelc urbanizabl cor destinc turisticc si har pasad cincc afos desd st clasificacior sin que se hubiere:
presentad iniciativa privade algun: y estc sin acudii a ningun:é moratori: turistice cor las consiguientes
indemnizacione a quiene tiener derecho consolidadc er suelo: ya desarrolladc. ;
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Disciplina Urbanistica

A En suelo rustictiay que tener en cuenta el #8 LSENPG. Determinaciones derdenacion de directa aplicacion y de caracter
subsidiariol 2 pl antas, edificaciones ai sl adas, mi meti zadas ¢

A Nosencontramogonun augede las edificacionedlegalesen el sueloristico,especialmenten la costa(desdehacedécadasy en
las medianiasgentrelos 200y los 600 metrossobreel nivel del mar, donde,no dejande crecerlas parcelacionedegalesen los
suelos rusticos agrarios para, posteriormente,convertirlos en urbanizablespor la via de los hechos, la presenciade
contenedores/viviendasuevascon usosresidencialesno acordesa la normativa, rulots, casasde madera,cuartosde aperos
destinados viviendassiendomuchagde ellasdestinadas viviendasvacacionaley hastailtimamentejos denominadoglamping
(campingsconglamougé unasburbujasensuelorusticoagrarioo ambientapara,segundicen,integrarsesnel territorio).

A Hay urbanizacione completa marginale y dispersa er el territoric de algun: de las islas sobre todc Grar Canarii y Tenerife
fuere del planeamient@ficial y carentesleinfraestructurairbanalserviciosbasicosdeagualuz, saneamientagto.

A Estc es un mal endémici de nuestra islas que gener: considerable dafio: ambientale: as comc el desplazamien del secto"
primaric de st zonificacior natural cor lo que el impulsc del citadc secto par revitalizal las zona: rurale: de nuestra islas cor
renta: complementaric pare la pervivencii y permanencii tambiér se poner er peligrc. Cuandt aparec un usc residencie el
ganaderc p.ej. Empiezi a tene problema porque¢ nadie quiere residii juntc a une granje y hay que cumplir distancia a residencia. ;
El damnificadc el secto primaric.

A Conla ausencialela disciplinaurbanisticanosestamosacienddrampasal solitario



Caravanas y campers

A El problemade la indisciplinase ha agudizadaen los Gltimos
afios por la N e n o presdn d e mo g r gue isapartan
algunasislas como Tenerife o Gran Canaria,la ausenciade
viviendaspor falta de politica publicasy el encarecimientale
los alquileresllevan a que muchosciudadanos/ivan hastaen
caravanas(¢ dondeestanlas VPO que debianconstruirsepor
el GobCan en los suelos cedidos por los Ayuntamientos
derivadosde la obligaciondel 30% de cesionparaVPO delos
urbanizadores?)

A Estascaravanaszampersy rulots selocalizan,principalmente,
en suelo rustico de proteccion costeray suelo rustico
paisajisticqunto ala costa

A Esnecesariaue,junto a unapoliticapublicade VPO, control
delas Vv, puestaen el mercadode V|V|endasvaC|asy demas
medldasque genererrecursodabitacionalegnnuestrassias,
tambiénexistaunaregulacionde lasacampadayg campingsa
travésde Ordenanzasnsularesgue localicenemplazamientos
adecuadoy ordenenel usorecreativo(que no residencial)en
suelorusticocon los serviciosadecuadogpuntode luz, agua,
evacuacionde residuales)unto con la regulaciona llevar a
cabopor los Ayuntamientosensuelourbano




Disciplina Urbanistica

A PASIVIDAD DE LAS ADMINISTRACIONES
PUBLICAS. fi N hay més ciegc que el que hé visto la
realidacy decid¢ volver a cerra los ojos<c.

A Faltz de persone y especializacic er las oficinas técnica s
municipale.

A Falte de conciencii por parte de los ciudadanc. ;

A ¢Luchamo par: que se planifiqgue de forme rea y
efective? ¢No¢ comprometemc a cumplit cor la
normative y aplical la discipline urbanistic?

A Propuest.- Separe la discipline urbanistic er suelc
rusticc de la esferi municipa y del GobCai residenciarl a
er los Cabildo¢ Insulare juntc al GobCal o solc er los
Cal. Insulare. Ejemplc.- Consorcic para la Proteccior
de la Legalidad Urbanistica en Suelc Rusticc de la Isla
de Menorca dependient¢ del Consejc.



